NARODMI
UCETNI
RADA

I-16 Ugtovani Gplatné nabytého samostatného vécného bremene

I-16 Uétovani Gplatn & nabytého samostatného v é&cného
bfemene

Udetni jednotky jsou povinny vést Udetnictvi tak, aby Gdéetni zavérka sestavena na
jeho zakladé podavala vérny a poctivy obraz prfedmétu Ucetnictvi a finanéni situace
Gcetni jednotky (Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi § 7 odst. 1). Za vedeni Ucetnictvi
je odpovédna Ucetni jednotka. Tato interpretace neni pravné zavaznym stanoviskem,
pouze vyjadiuje odborny nazor Narodni Ucetni rady a mdze byt aplikovana pouze v
kontextu s Predmluvou Narodni Gcetni rady k interpretacim ceskych (cetnich
standardd. Postup(y) popsany(€) v této interpretaci poskytuje(i) ucetni jednotce
navod v pfipadech, kdy ma jejich aplikace vyznamny dopad na informace uvedené v
Ucetni zavérce a kdy informacni pfinosy jsou vétSi nez naklady nutné na jejich
ziskani.

Popis problému

1. Vécné bfemeno je vécné pravo, které omezuje vlastnika nemovité véci
(povinného) ve prospéch jiného (opravnéného) tak, ze vlastnik je povinen
néco trpét, néco konat nebo néceho se zdrzet.

2. Zpusob nabyti nebo poskytnuti vécného bfemene mulze byt rizny, za Gplatu
nebo bezuplatny. Tato interpretace se zabyva ucétovanim vécného bfemene,
které bylo pofizeno samostatné a za uplatu.

3. Samostatnym pofizenim vécného bfemene se mysli jeho nezavislost na jiném
dlouhodobém aktivu, at jiz bylo pofizeno soucasné s jinym dlouhodobym
aktivem nebo zcela samostatné, pokud je samostané zcizitelné.

4. Doba nabyti vécného bfemene mlze byt omezena na dobu uréitou ¢i jinak
omezena (napr. na vlastnika) nebo neomezena na dobu neurditou.

5. Z hlediska konkrétniho vymezeni vécného bfemene v Uc€etnictvi se jedna o
pravo, tedy o nehmotny majetek (zpravidla dlouhodoby); Gcetni predpisy
vécné bfemeno jako nehmotny majetek mezi ocenitelnymi pravy konkrétné
neuvadéji, jde vSak o prikladny vycet, ktery neni vyCerpavajici.

6. Vznika otazka, jak vécné bfemeno pofizené samostatné a za Uplatu evidovat
a vykazovat v GCetnictvi u povinného a u opravnéného tak, aby uZivatel
Ucetnich informaci z Ucetni zavérky o této skutecnosti védél, a jak ho pfipadné
odpisovat, nebo zda Uhradu pouze ¢asové rozliSovat.

Reseni
7. PFi aplatném nabyti samostatného vécného bfemene se vécné bfemeno oceni
u opravnéného pofizovaci cenou a sleduje se na rozvahovém Uctu

dlouhodobého nehmotného majetku. U povinného pfedstavuje pfijata uhrada
za vécné bfemeno vynos.

8. V prfipadé, Ze je smlouva tykajici se Uplatné nabytého samostatného vécného
bfemene uzaviena na dobu uréitou, odpisuje ho opravnény po tuto dobu.
Povinny po tuto dobu umofuje ¢asové rozliSeny vynos.
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9. V pfipadé, Ze je smlouva tykajici se Uplatné nabytého samostatného vécného
bfemene uzaviena na dobu neurcitou, odpisuje opravnény vécné bfemeno po
dobu stanovenou vnitfnim pfedpisem pro odpisovani nehmotného majetku.
Délka odpisovani zalezi na pouzivanych odpisovych metodach u nehmotného
majetku a dalSich konkrétnich podminkach v Gcetni jednotce. Pfi stanoveni
odepisovani ucetni jednotka pfihlédne k dobé&, po niz oCekava prospéch
z vécného bfemene. V pfipadé, Ze se bfemeno vztahuje k odpisovanému
majetku, nesmi doba odepisovani bfemene prevysSit dobu odpisovani tohoto
majetku. Stejné tak povinny umofuje casové rozliSeny vynos po dobu
stanovenou vnitfnim predpisem.

10.Informaci o vécném bfemenu je nutno jak u povinného tak u opravnéného
uvest a podrobné vysvétlit v pfiloze k ucetni zavérce.

Zduavodn éni zavéru
11.Vécna bfemena jsou pravem, které uréitym zptusobem omezuji nakladani
s nemovitym majetkem u vlastnika. Z toho divodu by mél uZivatel u€etnich

informaci tuto informaci dostat. V Ucetnictvi je pro zpusob uctovani vécného
bfemene nutno pouzit obecné uplathované ucetni zasady.

12.Vécné bfemeno jako pravo u opravnéneho vykazuje vSechny znaky aktiva: a)
je vysledkem minulych udalosti, b) pfinasi opravnénému ekonomicky
prospéch, c) pfi uplatném nabyti je spolehlivé ocenitelné (pofizovaci cena).

13.Z ddvodu uvedenych v odst. 13. je spravnéjsi evidovat vécné bfemeno jako
nehmotné aktivum a odpisovat, nez ho rozpoustét do nakladd formou
¢asoveho rozliSeni. Pfesto, Ze praxe druhy z uvedenych zpasobu nékdy
pouZziva a z hlediska dopadu do vysledku hospodareni je vysledek stejny pfi
odpisovani nebo pfi asovém rozliSovani, z hlediska vypovidaci schopnosti
rozvahy je spravnéjsi prvni zpusob, kdy vécné bfemeno zustava v rozvaze
v brutto hodnoté. Pfi Casovém rozliSovani se aktivni polozka nakladu pfistich
obdobi postupné sniZuje, coZz neodpovida vérnému zobrazeni aktiva.

14.Doba odpisovani vécnéeho bifemene u opravnénéeho zalezi na tom, zda byla
smlouva o vécném bifemeni uzaviena na dobu urcitou (v tom pfipadé je tato
doba také dobou odpisovani) ¢i neurcitou (v tom pfipadé o dobé odpisovani
rozhodne Ucetni jednotka v souladu se svymi vnitinimi pfedpisy).

15. Pfi uplatném nabyti je pfijem za vécné bfemeno v ucetnictvi povinného
vynosem, ktery se ¢asove rozliSuje

a) je-li smouva uzaviena na dobu urcitou po tuto dobu

b) je-li smlouva uzaviena na dobu neurcitou, miZe se povinny
rozhodnout (v zavislosti na vyznamnosti ¢astky), zda pfijem zahrne do
vynosu jednorazové, nebo ho bude ¢asoveé rozliSovat po dobu
stanovenou vnitfnim pfedpisem. Informaci o vécném bfemeni jak u
opravnéného, tak u povinného, je nutno uvést v pfiloze k Ucetni
zavérce. Zde je ucetni jednotka povinna zverejnit vSechny informace,
které nejsou obsaZeny v Ucetnich vykazech a mohou byt pro uzivatele
Ucetnich informaci vyznamné.
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Datum schvaleni této interpretace NUR: 10.5.2010

Zpracovatel interpretace:

Vysoka Skola ekonomicka v Praze

Katedra finanéniho U&etnictvi a auditingu VSE v Praze
prof. Ing. LibuSe Mullerova, CSc.

Nam. W. Churchilla 4

130 67 Praha 3 — Zizkov

Zapracovani pfipominek z vnéjSiho pfipominkoveého fizeni:

Ing. Ji Fi Nesrovnal:

Zapracovat do interpretace moznost Uctovani formou ¢asového rozliSeni nakladd
(zapracovano jako moznost, ktera se v praxi sice maze pouzivat, ale z hlediska
vérného zobrazeni aktiv je preferovana varianta vécného bfemene jako nehmotného
aktiva).

Ing. Petr K Fiz:

Upfesnit dobu odpisovani pfi pofizeni vécného bifemene na dobu neurcitou (pokus o
zapracovani, ale vzdy zalezi na konkrétnich okolnostech, proto nutno upravit vnitfnim
predpisem ucetni jednotky).

Karel Sot

Jak stanovit pofizovaci cenu vécného bfemene v pfipadé, Ze celkova cena neni
stanovena a plati se ro¢ni ¢astka v zavislosti na stanoveném ukazateli (napf.

z ro¢niho vynosu fotovoltaické elektrarny umisténé na stfeSe budovy). V tomto
pfipadé nejde o situaci, kterou fesi interpretace, ro€ni Uhrada je souc¢asti nakladu
prislusného obdobi.

Ing. Hana Kraj ¢ova

Jak uctovat vécna bfemena k podpovrchovym optickym sitim umisténych

v chréanic¢k&ch — obalech - na pozemcich cizich viastnikl. Zda se jedna o samostatné
vécné bfemeno, nebo soucast optickych siti. Tato pfipominka byla do interpretace
zapracovana vymezenim toho, co se mini samostatnym vécnym bfemenem (viz bod
3 v popisu problému). V tomto pfipadé nejde o samostatné vécné bfemeno, nebot
neni oddélitelné od optickych siti, je to soucast dlouhodobého majetku.
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